GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

CE_B CEB LAJEADO S.A.

LAJEADO o )
Administrativo

|[EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCAGAO DE IMOVEL - 001/2021

O Grupo Empresarial CEB, pela sua controladora Companhia Energética de Brasilia SA — CEB Holding,
comunica que pretende realizar locagdo de imdvel para uso institucional conforme o objeto abaixo
descrito, com fundamento no art. 29 da Lei n? 13.303, com o qual convida os interessados (pessoas
fisicas ou juridicas) a apresentarem proposta comercial para prospec¢dao no mercado imobilidrio
visando a locagdo de imdvel que atenda os requisitos do presente Edital de Chamamento, conforme
processo SEI 00093-00000663/2020-76.

1. PROPOSITO DO EDITAL

1.1. O Edital de Chamamento Publico n? 001/2021 visa verificar a disponibilidade de imdveis no
mercado de Brasilia/DF que atenda aos interesses do Grupo Empresarial CEB, com rela¢do a aluguel
de imdvel para suas unidades administrativas.

1.2. O presente chamamento publico tem por objetivo realizar uma prospec¢cao do mercado
imobilidrio e ndao implica obrigatoriedade de locacdao do imdvel ou de aceite de quaisquer das
propostas apresentadas.

1.3. A classificacdo e a selecdio da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levard em
consideragao, especialmente, a conveniéncia e a adequagdao do imdvel a finalidade pretendida pela
CEB, a sua localizacdo, a qualidade do seu acabamento, a seguranca do imével e do seu entorno, as
condigdes de acessibilidade, o valor pretendido para a locagao e o atendimento aos requisitos do
projeto basico, detalhados no Anexo | deste edital.

2. PRAZO E LOCAL PARA ENTREGA DAS PROPOSTAS

2.1. Prazo para recebimento das propostas:

Os interessados deverdo encaminhar das 0:00 horas do dia 20 de janeiro de 2021 ate as 23:59
horas do dia 03 de fevereiro de 2020, com o seguinte assunto: “PROPOSTA DE LOCACAO DE
IMOVEL”

2.2. As propostas deverao ser encaminhadas em arquivos eletronicos atendendo as instrugdes
estabelecidas no item 7 deste Chamamento Publico




2.3. Local de entrega da proposta:

e-mail: cpl@ceb.com.br

3. OBJETO

3.1. Locagcao de imodvel para uso institucional, que atenda as necessidades do Grupo Empresarial
CEB, conforme descrito neste chamamento, podendo ser sub-locado entre suas subsidiarias.

3.2. O imodvel devera ter area util de expediente, conforme distribuicdo e destinacdao estimadas e
descritas no Projeto Basico, ANEXO 1, deste chamamento.

3.3. O imdvel devera ser livre, desembaragado, concluido, localizado no Plano-Piloto de Brasilia,
atendendo as exigéncias contidas no Projeto Bdsico, com destinacdo compativel com a ocupacao e
instalacdo das atividades realizadas pelo Grupo Empresarial.

3.4. Os proponentes deverdo atender as exigéncias de adequag¢des em compatibilidade com as areas
previstas no Projeto Basico.

4. JUSTIFICATIVA

4.1. O Grupo Empresarial CEB optou pelo Chamamento Publico como forma de dar transparéncia ao
processo de selecao de imdveis e oportunizar ao mercado a apresentag¢ao de propostas que atendam
as necessidades e pré-requisitos descritos no Projeto Basico e Anexos.

4.2. O Chamamento Publico permite o acesso de todas as empresas e pessoas fisicas aptas e
interessadas a participarem do certame, por meio do envio de propostas de locacdo de imével que
atenda as condi¢des estabelecidas no PROJETO BASICO — ANEXO 1 deste edital.

4.3. A contratacao pretendida justifica-se pela necessidade de novo espacgo fisico para abrigar as
empresas Grupo Empresarial CEB, atualmente instaladas em imdvel nao residencial urbano situado
no Setor de Industria e Abastecimento — SIA Setor de Areas Publicas, Lote C em Brasilia/DF, imével
este destinado a CEB Distribuicdo S/A que se encontra na fase de transicdo do processo de
privatizacao. Assim, as empresas remanescentes do Grupo Empresarial CEB devem desocupar as
atuais instalacdes e encontrar um novo local para abrigar os seus respectivos centros
administrativos.

4.4. Com a locagao ora proposta, pretende-se instalar a sede do Grupo Empresarial CEB em imdvel
apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria das
dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo, servidores e terceirizados, melhor gestao por
meio de locais adequados para realizacdao de reuniGes e eventos, auditérios, depdsito e arquivo de
documentos e materiais e, ainda, para otimizacdo das atividades técnico-administrativas
desenvolvidas no ambito do Grupo.

4.5. O Modelo de Avaliacdo permite a equalizacao das propostas através de conceitos objetivos e
transparentes estabelecidos nos Requisitos e/ou Condi¢cdes Obrigatdrias e, também, nos Requisitos
e/ou Condicbes Desejaveis. Da mesma forma, os pregos ofertados deverdo ser apresentados por
metro quadrado, o que equaliza do ponto de vista comercial todas as propostas.

4.6. O Grupo empresarial CEB ird designar um Grupo Técnico de Loca¢ao com a responsabilidade de
estabelecer as diretrizes bdsicas o Layout de ocupacdao do imdvel, a ser locado a ser desenvolvido e
detalhado pelo LOCADOR, bem como acompanhar e fiscalizar os Trabalhos de Ajuste/Adaptacdo do
Imdvel para atender Requisitos e/ou Condi¢Ges Obrigatdria e Desejaveis.
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5. PRAZOS E VIGENCIA DO CONTRATO

5.1. O PROPONENTE tera um prazo de até 60 (sessenta) dias corridos para fazer os ajustes e
adaptacdes do imdvel ao LAYOUT a ser aprovado pelo Grupo Técnico da CEB. Esse prazo sera
contado a partir da APROVACAO do layout das instalacdes pelo Grupo Técnico CEB.

5.2. Os efeitos financeiros da contratacdo sé serdo produzidos a partir da entrega das chaves
precedidos de vistoria do imdvel, nas estritas condi¢des previstas no futuro contrato.

5.3. O prazo inicial de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, com prazo minimo de 36
(trinta e seis) meses para garantia das condicGes comerciais devido as adaptacdes de ajuste de
layout necessarias. Respeitando o prazo minimo, a vigéncia do contrato, por interesse da
Administracao, podera ser reduzido ou prorrogado.

5.4. A eventual correcao de valores do aluguel somente sera efetuada mediante solicitacdo expressa
do locador e decorrido o interregno minimo de um ano da entrega das chaves, peloindice de reajuste
contratual definido no Contrato de Locac¢do, no respectivo periodo acumulado de 12 meses.

|6. CRONOGRAMA FiSICO DO PROCESSO DE LOCAGAO

6.1. Publicacdo da Chamada Publica para locagdo:20/01/2021
6.2. Data limite para a solicitacdo de esclarecimentos: 27/01/2021
6.3. Entrega das propostas: até as 23:59 horas do dia 03/02/2021;

6.4. O Grupo Técnico do Processo de Locacdo indicado pela Companhia Energética de Brasilia tera
prazo de até 5 dias Uteis para realizar vistorias nos imdveis pré-selecionados e apresentar o relatério
do processo de selecao.

6.5. Resultado do certame DEFINIDO O PROPONENTE ESCOLHIDO:11/02/2021.

6.6. A Diretoria Administrativa da Companhia Energética de Brasilia convocara o PROPONENTE
ESCOLHIDO para que em até 3 (trés) dias Uteis compareca a sede da Companhia Energética de
Brasilia SA para formalizagao da assinatura do contrato de locagao.

6.7. Apds a assinatura do Contrato, o PROPONENTE ESCOLHIDO, doravante denominado como
CONTRATADO, tera 5 (cinco) dias Uteis para apresentar ao Grupo Técnico de Locacdo (vide item 4.6)
a proposta de LAYOUT DE ADAPTACAO do Imével com as necessidades exigidas no Projeto Basico e
consolidadas em sua proposta.

6.8. O Grupo Técnico de Locacdo tera 3 (trés) dias uteis para analisar e apresentar Relatdrio de
Analise do LAYOUT DE ADAPTACAO. O relatério poderd APROVAR, APROVAR COM COMENTARIOS ou
NAO APROVAR o LAYOUT DE ADAPTACAO.

6.9. Caso o LAYOUT DE ADAPTACAO seja APROVADO ou APROVADO COM COMENTARIOS o Grupo
Técnico de Locacdao emitira, concomitantemente ao relatério, o Termo de Liberacdo para os
Trabalhos de Adaptacdo. Sendo que, no caso do LAYOUT DE ADAPTACAO ter sido APROVADO COM
COMENTARIOS, o CONTRATADO devera reapresentar em 3 (trés) dias Uteis a revisdo do LAYOUT DE
ADAPTACAO com o atendimento de todos os comentdrios.

6.10. Caso o LAYOUT DE ADAPTACAO seja NAO APROVADO, o CONTRATADO deverd reapresentar
em até 5 (cinco) dias Uteis a revisdo LAYOUT DE ADAPTACAO. O Grupo Técnico de Locag3o repetird o
procedimento indicados nos subitens 6.8 & 6.10 acima, até que o LAYOUT DE ADAPTACAO ser
efetivamente APROVADO.

6.11. De posse do Termo de Liberagdo o CONTRATADO terd até 60 (sessenta) dias corridos para
realizar todo o Trabalho de Adaptacdo do Layout. Tao logo sejam concluidos os trabalhos o




CONTRATADO devera avisar ao Grupo Técnico de Locagao, que tera 2 dias Uteis para vistoriar o
imovel.

6.12. Apds a vistoria do imdével, em sendo APROVADO, sera emitido o Termo de Recebimento das
Chaves do Imdvel, data que sera iniciada a contagem do Prazo de Vigéncia do Contrato.

7. APRESENTACAO DA PROPOSTA

7.1 - Os PROPONENTES deverao apresentar proposta atendendo as seguintes etapas da licitacao:
7.1.1. ETAPA 1 - AVALIACAO DOS REQUISITOS DE HABILITACAO;

7.1.2. ETAPA 2 - AVALIACAO DE ATENDIMENTO DAS CONDICOES E/OU REQUISITOS
OBRIGATORIOS E DESEJAVEIS;

7.1.3. ETAPA 3 - AVALIAGAO DAS CONDIGOES COMERCIAIS

7.2 Para participar deste Chamamento Publico os interessados deverdao encaminhar proposta
atendendo os requisitos abaixo descritos para o e-mail cpl@ ceb.com.br no das 0:00 horas do dia 20
de janeiro de 2021 até as 23:59 horas do dia 03 de fevereiro de 2021, com o seguinte assunto:

[CHAMAMENTO PUBLICO 001/2021 - NOME DO PROPONENTE — CNPJ/CPF

7.3. O conteudo da proposta enviada para o e-mail descrito no item anterior devera conter 03 (trés)
arquivos eletronicos, somente na extensao “PDF”, para atender as etapas distintas de avaliagao. Os

arquivos descritos neste item, que compdem o conjunto da proposta, deverao ser identificados da
seguinte maneira:

7.3.1. ARQUIVO 1 — HABILITAGAO

NOME DO ARQUIVO

“HABILITACAO - CHAMAMENTO PUBLICO 001 /2021 - NOME DO PROPONENTE —
[CNPJ_CPF”

7.3.2. ARQUIVO 2 — CONDICOES

NOME DO ARQUIVO

“CONDICOES E REQUISITOS OBRIGATORIOS E DESEJAVEIS - CHAMAMENTO PUBLICO
001 2021 - NOME DO PROPONENTE — CNPJ_CPF”

7.3.3. ARQUIVO 3 — COMERCIAL

NOME DO ARQUIVO

“CONDICOES COMERCIAIS - CHAMAMENTO PUBLICO 001_2021 - NOME DO
IPROPONENTE

ICNPJ_CPF”
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7.4. Nao serdao aceitas propostas entregues apds o prazo limite estabelecido no subitem 7.2, seja
qual for a forma de entrega.

7.5. As propostas deverao ser apresentadas sem emendas, rasuras, lacunas ou entrelinhas, em
guaisquer campos, principalmente naqueles que envolvam valores, quantidades e prazos ou que
possam comprometer a sua interpretagao.

7.6. Independentemente de declaragao expressa, a simples apresentacdao da proposta de precgo
acarretara, necessariamente, a aceitacdo total das condi¢Ges previstas neste chamamento.

7.7. Caso seja constatado o recebimento de mais de uma proposta de um determinado
PROPONENTE, considerar-se-a para fins de participacdo neste Chamamento Publico apenas a ultima
proposta enviada.

7.8. Cabera aos proponentes, até um dia util apds a data de encerramento dos recebimentos das
propostas, requerer a CEB o comprovante de recebimento da documentacao enviada que servira
como garantia de participagao.

7.9. A proposta devera ter validade de, no minimo, 90 (noventa) dias. Nao havendo indicacdo, serd
considerada como tal.

8. REQUISITOS DE HABILITAGAO

Como condigao prévia ao exame da documentagcédo de habilitagdo (regularidade fiscal e
[trabalhista) do proponente, verificar-se-a o eventual descumprimento das condigdes de
participacao, especialmente quanto a existéncia de sangao que impeca a futura contratacao,
mediante consulta aos seguintes cadastros:

8.1.1. Documentos exigidos para assinatura do Contrato e pagamento:

8.1.2. Certidao Negativa de Débitos junto as Receitas Federal, Estadual e Municipal;

8.1.3. Certidao Negativa de Débitos junto a Previdéncia Social;

8.1.4. Certificado de Regularidade do FGTS;

8.1.5. Certidao Negativa de Inscrigdo na Divida Ativa da Uni&o;

8.1.6. Certidao negativa de débitos trabalhistas;

8.1.7. Prova de regularidade para com a fazenda distrital, na forma da lei.

19. CONDIGOES E/OU REQUISITOS OBRIGATORIOS E DESEJAVEIS

9.1. O PROPONENTE devera apresentar no arquivo de atendimento aos Requisitos e/ou Condigdes
Obrigatdrias e Desejaveis, os seguintes documentos:

9.1.1. A Descricao Geral do Imdvel caracterizando as condi¢des atuais do imodvel e das
instalacdes existentes, bem como todas as adequacdes a serem efetuadas para atender aos
requisitos obrigatdrios e as adequacdes aos Requisitos Desejdveis, que o PROPONENTE tenha a
intencdo de atender;

9.1.2. Indicacdo da Area Total de Expediente proposta para locacdo, atendendo as limitagdes de
areas minimas e maximas estabelecidas no Projeto Basico. A definicdo de AREA DE EXPEDIENTE
esta devidamente especificada no Projeto Basico, ANEXO 1 deste edital.




9.1.3. Apresentacdo do Quadro de Condi¢bes e/ou Requisitos Obrigatdrios, disponibilizada no
ANEXO 2 deste edital, devidamente preenchida e firmada pelo responsavel pela locagao,
caracterizando o que estd sendo atendido na situagao atual do imével e o que sera atendido
com os servigos de ajuste e adaptacdo de LAYOUT, conforme tratado no subitem 9.3 abaixo.

9.1.4. Apresentacdo do Quadro de Condi¢cdes e/ou Requisitos Desejaveis, disponibilizada no
ANEXO 3 deste edital, devidamente preenchida e firmada pelo responsavel pela locagao.

9.2. O PROPONENTE devera atender todas as condi¢des obrigatdrias estabelecidas no Projeto
Basico, ANEXO 1 deste edital de chamamento. O ndo atendimento de qualquer dos Requisitos e/ou
Condig¢des Obrigatdria implicard em automatica desclassificacdo do PROPONENTE no certame.

9.3. O imdvel ofertado para locacao pelo PROPONENTE poderd, em principio, ndo atender todos os
Condi¢des e/ou Requisitos Obrigatdria indicadas no Projeto Basico. Nesse caso, o PROPONENTE
devera firmar a Declaracdo Expressa no ANEXO 2 sobre o atendimento aos Requisitos e/ou
Condi¢des Obrigatdrias na fase de ADAPTACAO DO LAYOUT.

9.4. Da mesma forma, o imdvel ofertado para locacao pelo PROPONENTE podera, em principio, nao
atender os Requisitos e/ou Condi¢des Desejaveis indicados no Projeto Basico. Caso, o PROPONENTE
queira atender qualquer dos citados quesitos na fase de ADAPTACAO DO LAYOUT devera apresentar
Declaragao Expressa.

9.5. Caberd também ao Grupo Técnico tratado no item 4.6 a responsabilidade de validar os Quadros
de Condi¢Ges e/ou Requisitos Obrigatérias e Desejaveis apresentadas pelo PROPONENTE (ANEXOS 2
e 3). Para tanto, o PROPONENTE deverd liberar o acesso dos membros do Grupo Técnico as
instalagdes do imdvel proposto para locagao, quer para inspecdao de conhecimento das instalagdes,
quer para o acompanhamento dos Trabalhos de Ajuste/Adaptacdo do Imdvel para atender Condig¢Ges
e/ou Requisitos tratados acima.

9.6. O Grupo Técnico poderd inabilitar o PROPONENTE do certame, desde que caracterize a
impossibilidade do PROPONENTE em atender as Condi¢cdes e/ou Requisitos Obrigatdria de locagdo,
considerando inclusive o prazo para os Trabalhos de Ajuste/Adaptacao.

10. PROPOSTA COMERCIAL

10.1. O PROPONENTE devera apresentar a Proposta Comercial em duas condicoes:

a) Condi¢do 1. Com os custos de ajuste/adaptacdo do imdvel, para atendimento das
Condi¢cGes e/ou Requisitos Obrigatéria e, também, das Condi¢Ges e/ou Requisitos
Desejaveis embutidos no VALOR BASE DE LOCACAO POR METRO QUADRADO DA AREA
DE EXPEDIENTE, o qual devera ser considerado o prazo minimo de locag¢ao estabelecido
no subitem 5.3 deste edital.;

b) Condi¢do 2:Apresentar o VALOR BASE DE LOCACAO POR METRO QUADRADO DA
AREA DE EXPEDIENTE (sem obras) e, isoladamente, os custos de ajuste/adaptacdo do
imovel, para atendimento das CondicSes e/ou Requisitos Obrigatéria e, também, das
CondicGes e/ou Requisitos Desejaveis;

10.2. O PROPONENTE devera apresentar no Arquivo - Condigdes Comerciais o formulario Modelo
Padrao para Apresentacao da Proposta Comercial,disponibilizado no ANEXO 4 deste documento,
devidamente preenchido e firmado pelo responsavel legal da empresa.

10.3. Para efeito de comparagdao dos valores de locacdo e equalizagao das diversas propostas, os
PROPONENTES deverdo apresentar o Valor Mensal Completo da Loca¢do do Imdvel por m? (metro
quadrado), em fungdo da Area de Expediente, conforme definida no Projeto Bésico.

10.4. Entende-se por Valor Mensal Completo da Locacdo do Imével por m? o valor da Area de




Expediente acrescido de todos os custos tratados nesse edital. Ou seja, Valor Mensal Completo da
Locacdo do Imdvel por m? deve computar todos os custos necessarios para a realizacdo do objeto
desta locagao, bem como os impostos (incluindo IPTU e a fing, contribuicdes sociais, encargos
trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais, garantias, taxas (incluindo condominio e sub
condominio), emolumentos, seguros, exigéncias de adequag¢des previstas nesta convoca¢dao e
quaisquer outros valores que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

10.5. Por outro lado, para atender a CONDICAO 1, acima, o Valor Mensal Completo da Locacdo do
Imével por m? deverd embutir também, os custos necessarios para adaptacdo das instalacdes
visando atender os Requisitos e/ou Condi¢cdes Obrigatorias exigidas para locagdo, bem como os
custos que o PROPONENTE despenderda para atender as Condi¢Bes e/ou Requisitos Desejaveis
indicados na proposta.

11. FORMATAGAO DA NOTA FINAL DA PROPOSTA

11.1. A Nota Final da Proposta serd limitada em 100 pontos e calculada pelo somatdrio de duas
parcelas:

[Condicao 1

INFP =04 * PP +0,6 * PAR
Onde:

NFP Nota Final da Proposta
PP Parcela de Preco

PAR Parcela de Atendimento aos Requisitos Desejdveis

[Condigao 2
NFP =0,2*PP1+0,2*PP2+0,6 * PAR

Onde:

NFP Nota Final da Proposta

PP1 Parcela de Preco do aluguel (RS/m?)

PP2 Parcela de Preco dos Servicos de Adaptacdo (RS)

PAR Parcela de Atendimento aos Requisitos Desejaveis

11.2. A Parcela de Preco, limitada em 100 pontos, serd calculada pela férmula abaixo:

Condicao 1
PP= 100 * Po/Pi
Onde:
PP Parcela de Preco da proposta

Po Menor Preco (RS/m?) entre as propostas habilitadas




Pi Preco (RS/m?) da proposta em analise

[Condicao 2
PP1=100*Po1/Pi1

PP2=100*Po2/Pi2

Onde:
PP1 Parcela de Preco da Proposta — s6 aluguel
Pol Menor Preco (RS/m?) entre as propostas habilitadas — sé aluguel

Pil Preco (RS/m?) da proposta em andlise — sé aluguel

PP2 Parcela de Preco da Proposta — Servicos de Adaptacao do Layout
Po2 Menor Preco (RS) entre as propostas habilitadas — Servicos de Adaptacdo do Layout

Pi2 Preco (RS) da proposta em andlise — s aluguel

11.3. A Parcela de Atendimento aos Requisitos Desejaveis serd limitada 100 pontos e calculada pelo
somatério da pontuacdo de cada Quesitos Técnico obtido pelo PROPONENTE na Quadro de
Condic¢Ges e/ou Requisitos Desejaveis do ANEXO 3 deste edital:

PAR=) QT
Onde:

PAR Parcela de Atendimento aos Requisitos

QT Representa a pontuacao obtida dos Quesitos Técnicos da Proposta retirados do Quadro de
Requisitos e/ou Condi¢gdes Desejaveis de cada PROPONENTE.

11.4. O PROPONENTE que apresentar a maior Nota Final serd o melhor classificado na Fase de
Prospecgao.

12. CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

12.1. A partir do resultado da fase prospec¢ao e caso aceito pela Administracdo do Grupo
Empresarial CEB, sera emitida a Declaracao de Disponibilidade Orcamentaria, bem como a
autorizacao para a contratacao e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

12.2. As obrigacbes decorrentes serdao formalizadas por termo de Contrato, celebrado entre a
Companhia Energética de Brasilia SA, a ser denominada LOCATARIA, e o PROPONENTE escolhido, a
ser denominado LOCADOR, que observard os termos da Lei n2 8.245/91 e supletivamente da Lei n?®
13.303/16, e das demais normas pertinentes.

12.3. No ANEXO 4 deste edital é apresentado a minuta do CONTRATO DE LOCACAO onde s3o




abordadas as Condicdes de Locacdo e as devidas responsabilidades do LOCATARIO e do LOCADOR.

12.4. O PROPONENTE escolhido devera atender o prazo estipulado no subitem 6.6 deste edital para
formalizar a assinatura do CONTRATO DE LOCACAO.

12.5. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir do recebimento das
chaves do imodvel, pronto para uso pelo Grupo Empresarial CEB.

12.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituigao juridica:

a) os documentos ja apresentados na Etapa de Habilitacdo ndo precisarao ser reapresentados;
b) cépia autenticada do “Habite-se” do imdvel;
c) copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imdveis;

d) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o
locador for pessoa fisica;

e) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de
Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

f) cépia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

g) contrato celebrado entre o proprietario do imdvel e a imobiliaria, se for o caso;
h) Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

i) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) Prova de Regularidade perante a Fazenda Distrital;

12.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no subitem
5.1 acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequag¢des do imodvel as
exigéncias estabelecidas no Projeto Basico.

12.8. Serao de responsabilidade do proprietario do imdvel o seguro do prédio e seus equipamentos
contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

12.9. Além de cépias dos projetos arquitetbnicos e complementares, deverdao ser entregues os
manuais e especificacdes para manutencao dos equipamentos instalados no imdvel.

12.10. As plantas, layouts, os projetos elétricos, légica, hidraulico-sanitario, sistema de combate a
incéndio e climatizacdo completos deverdao ser entregues em as built.

13. DO REAJUSTEMENTO DE PRECOS

13.1. Os Contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses poderdao ter seus
valores, anualmente, reajustados por indice oficial adotado pelo Governo do Distrito Federal, nos
termos das normas vigentes.

14. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

14.1. Arcar com as eventuais manuten¢les corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem
efetuadas no imdvel, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados,
bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo
apos a assinatura do contrato de locagao, em conformidade com a Lei Federal n° 8.245, de 18 de
outubro de 1991.




14.2. Faturar mensalmente a despesa com locagao do imével do més vencido a CEB, destacando, se
houver, as despesas com condominio, com as respectivas demonstracdes descriminadas dos valores
cobrados.

14.3. O LOCADOR devera manter, durante toda a vigéncia contratual, as suas expensas, contrato de
manutengdo do sistema de elevadores, do sistema de ar condicionado - incluindo manutengao
corretiva, preventiva, substituicao de pegas e equipamentos - e de limpeza do sistema de ar
condicionado, incluindo seus equipamentos, dutos, entradas e saidas de ar, vazamentos de pias,
torneiras e sanitarios, etc;

14.4. O LOCADOR devera implantar, manter e executar um Plano de Manutencdao, Operacao e
Controle - PMOC (adotado para o sistema de climatizacdo de condicionadores de ar). Esse Plano
deve conter a identificacao do estabelecimento que possui ambientes climatizados, a descricdao das
atividades a serem desenvolvidas, a periodicidade das mesmas, as recomendacdes a serem
adotadas em situacdes de falha do equipamento e de emergéncia, para garantia de seguranca do
sistema de climatizacdo e outras de interesse, conforme especificacdes contidas no Anexo 1 —
Projeto Basico (Portaria n° 3.523/GM, de 28 de agosto de 1998) e NBR 13971/97 da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

14.5. O LOCADOR deverd contratar, as suas expensas, seguro obrigatério do imodvel incluindo:
cobertura basica simples (compreende as coberturas de incéndio, queda de raio dentro do terreno
segurado e explosdo de qualquer natureza) e cobertura bdsica ampla (compreende coberturas para
quaisquer eventos que possam causar danos materiais ao imével segurado, exceto os expressamente
excluidos.

(O Decreto Lei n° 73/66 e a Lei n° 10.406/2002 estabeleceram que é obrigatdria a contratagdo de
seguro, para a edificacdo ou o conjunto de edificacdes, abrangendo todas as unidades autdbnomas e
partes comuns, de seguro contra o risco de incéndio ou destruicao, total ou parcial).

14.6. Autorizar o LOCATARIO a realizar, por sua prépria iniciativa, a expansdo e/ou modifica¢do das
redes de dados, voz e elétrica estabilizada para instalacdao de equipamentos de informatica, em
funcdo da demanda, conforme seus proprios critérios técnicos, tendo como base o padrdo das
instalacOes existentes na CEB. As expansdes ndao serao incorporadas ao imdvel;

14.7. Autorizar o LOCATARIO a realizar por sua prépria iniciativa, modificacdes do layout definido e
acordado inicialmente com o LOCADOR;

14.8. Prestar a locacao do imdvel em estrita conformidade com as caracteristicas e especificacOes
exigidas no Projeto Basico, bem como naquelas resultantes da proposta;

14.9. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela CEB, atendendo de imediato as
reinvindicagdes;

14.10. Supervisionar e coordenar os trabalhos das empresas contratadas para realizar servigcos no
imodvel, assumindo total responsabilidade pela qualidade e cumprimento dos prazos de execucado dos
Servicos;

14.11. O LOCADOR fica obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, no montante de até 25% (vinte e cinco por cento), do valor
inicialmente contratado, nos termos legais.

15. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

15.1. Proporcionar todas as condi¢des para que o LOCADOR possa desempenhar seus servicos de
acordo com as determinac¢des do Contrato, do Edital e seus Anexos, especialmente do Projeto Basico.

15.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com as




clausulas contratuais e os termos de sua proposta.

15.3. Observar para que durante a vigéncia do contrato, seja mantida pelo LOCADOR, a
compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas, bem como todas as condi¢des de habilitagao
e qualificacdo exigidas na contratacgao.

15.4. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdao dos servicos.

15.5. Notificar o LOCADOR, por escrito, da ocorréncia de eventuais imperfeicdes no curso da
execugao dos servigos, fixando prazo para a sua corregao.

15.6. Permitir a vistoria ou visita do imdvel nas hipdteses previstas na Lei n° 8.245 de 18/10/1991.

15.7. Restituir o imoével, finda a locag¢ao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do seu uso normal e adequado e, as modificacdes realizadas em detrimento de
mudancas do layout definido e fornecido inicialmente ao LOCADOR.

15.8. Facultar acesso, dos prestadores de servigos vinculados ao LOCADOR, as instalagdes do
imodvel, nas dreas as quais esteja prevista a execugao de servicos.

15.9. Exercer o acompanhamento e a fiscalizacdo do Contrato, na forma da Lei n°. 13.303/2016.

15.10. Aplicar as penalidades previstas no Contrato, na hipétese do LOCADOR nao o cumprir parcial
ou totalmente.

15.11. Efetuar as retencbes tributdrias devidas sobre o valor da Nota Fiscal/Fatura fornecida pela
Contratada.

15.12. Efetuar os pagamentos devidos nas condicOes e pregos pactuados, bem como dentro dos
prazos contratados, incluindo o pagamento do IPTU/TLP e despesas de condominio, os quais estardo
embutidos no valor mensal do aluguel, conforme tratado no item 10.4 deste documento.

15.13. Glosar nas faturas a serem pagas, quando da execugdo do contrato, as importancias
estimadas relativas aos danos causados por culpa ou dolo do LOCADOR ou de terceiros que atuarem
nas dependéncias do imdvel sob sua responsabilidade.

15.14. Encaminhar todas as comunica¢des formalmente por meio do enderego eletronico (e-mail)
informado pela Contratada ou outro meio de comunicac¢do que julgar cabivel.

15.15. Rescindir o contrato, nos termos legais.

15.16. Além das obriga¢des previstas na Lei n? 13.303/2016, a CEB devera responder pelos danos
gue seus agentes, nessa qualidade, causarem a terceiros, assegurado o direito de regresso contra o
responsdvel nos casos de dolo e de culpa.

15.17. A CEB rejeitara, no todo ou em parte, o servico executado em desacordo com os termos do
Projeto Basico.

16. CONSIDERAGOES GERAIS

16.1. E vedada a contratacdo de interessados que:

16.1.1. Estejam em processo de faléncia, de insolvéncia, ou outra forma de concurso de
credores, em dissolucdo, fusao, cisdao, incorpora¢dao ou em liquidac¢ao;

16.1.2. Enquadrem-se nos casos de vedacao do nepotismo no ambito da administracdo publica
federal, conforme Decreto n2 7.203, de 4 de junho de 2010.

16.1.3. Estejam cumprindo suspensao temporaria de participacao em licitagao e impedimento de
contratar com a Administracdao Publica Federal, nos termos do inciso Ill do artigo 87 da Lei n?
8.666, de 1993;




16.1.4. Tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar com qualquer 6rgao da
Administragcdo Publica, direta ou indireta, federal, estadual, municipal ou distrital, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢cdo ou até que seja promovida sua reabilitacao,
nos termos do inciso IV do artigo 8 da Lei n? 8.666, de 1993;

16.1.5. Estejam impedidos de licitar e de contratar com o GDF ou com a Unidao, com base no art.
72 da Lei n? 10.520, de 2002;

16.1.6. Estejam impedidos de participar de licitagdes nos termos do artigo 10 da Lei n2 9.605, de
12 de fevereiro de 1998;

16.1.7. Tenham sido declarados inidoneos na forma estipulada pelo artigo 46 da Lei n2 8.443, de
16 de julho de 1992;

16.1.8. Estejam proibidas de contratar com o Poder Publico em funcdo da aplicacdo do art. 12 da
Lei n2 8.429, de 2 de junho de 1992;

16.1.9. Enquadrem-se nas vedac¢des previstas no art. 92 da Lei n2 8.666, de 1993.

16.2. O presente chamamento publico tem por objetivo realizar uma prospeccdo do mercado
imobilidrio e ndo implica obrigatoriedade de locagdo do imdvel ou de aceite de quaisquer das
propostas apresentadas.

16.3. A classificacdo e a selecao da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levard em
consideracao, especialmente, a conveniéncia e a adequag¢do do imdvel a finalidade pretendida pelo
Grupo Empresarial CEB, a seguranga do imdvel e do seu entorno, as condigdes de acessibilidade, a
qualidade do seu acabamento, o valor pretendido para a locacdo, a sua localizacdo (em especial
guanto a proximidade do Centro de Manutencao e Operacao das unidades lluminacdao Publica e
Servicos) e o atendimento aos requisitos do projeto basico, detalhados no Anexo I.

16.4. Caso o CONTRATADO nio consiga APROVAR o LAYOUT DE ADAPTACAO em até 30 (trinta) dias
corridos da assinatura do Contrato, sem prejuizo das sangdes contratuais, tera o Contrato cancelado
e a Companhia Energética de Brasilia, a seu critério podera chamar o PROPONENTE imediatamente
classificado para o processo de contratagao.

16.5. Da mesma forma, caso o CONTRATADO, que tenha APROVADO o seu LAYOUT DE ADAPTACAO,
ultrapasse 90 (noventa) dias corridos e ndo consiga concluir os Trabalhos de Adaptacdo do Layout
terd o Contrato cancelado e, sem prejuizo das san¢des contratuais, a Companhia Energética de
Brasilia, a seu critério, poderd chamar o PROPONENTE imediatamente classificado para o processo
de contratacado.

16.6. Os valores de condominio e sub-condominio (se houver) deverdo contemplar todos os custos e
rateios decorrentes da operacao e manutencao adequada da edificacdao, assim como limpeza,
recepcao geral e vigilancia, dentre outros servicos. Como tratado no item 10.4 deste documento, os
valores acima deverdao estar embutidos no valor mensal de locacao.

16.7. No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dagao em
pagamento, o LOCATARIO inicialmente tera preferéncia para aquisicio do imével em questdo, caso
haja interesse da administragao em igualdade de condi¢gdes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-
Ihe conhecimento do negdcio, mediante notificagdao judicial ou extrajudicial, no prazo minimo de 6
(seis) meses.

16.8. A Administracao podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessdria ao complemento
de informacdes em relacdao a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imdvel proposto para
locacao.

16.9. As condi¢des contratuais sao apresentadas na Minuta de Modelo Contrato, ANEXO 5 deste
documento.




17. QUESTIONAMENTOS E MANIFESTACOES

17.1. Questionamentos e manifestacdes deverdo ser apresentados até o quinto dia util que antecede
a Sessdo Publica, exclusivamente pelo endereco de correspondéncia eletronica cpl@ ceb.com.br.

17.2. As respostas aos questionamentos e manifestacdes serao disponibilizadas no Portal de
Compras da CEB (http://compras.ceb.com.br) para os interessados até a véspera do encerramento de
recebimento das propostas.

18. ANEXOS

18.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo 1 - Projeto Basico;

b) Anexo 2 - Quadro de Condi¢cdes e/ou Requisitos Obrigatdrios do Imdével e Modelo de
Declaragdo de que o imdvel serd entregue atendendo todos os Requisitos e/ou Condi¢bes
Obrigatérios estabelecido no Projeto Basico;

c) Anexo 3 - Quadro de Condi¢cdes e/ou Requisitos Desejiveis do Imdvel e Modelo de
Declaragdo de que o imdvel serd entregue atendendo todos os Requisitos e/ou Condigbes
Desejdveis pontuados na andlise da proposta.

d) Anexo 4 - Modelo de Proposta Comercial;
e) Anexo 5 - Modelo de Contrato de Locacdo

f) Anexo 6 - Mapa da area de abrangéncia

Grupo de Trabalho para Locagao de Imdével para Grupo Empresarial CEB:

Jodo Wellisch
Diretor Geral da CEB Lajeado
Diretor Administrativo Financeiro da CEB Participacdes

Coordenador do Grupo de Trabalho

Joel Antonio de Araujo
Diretor Administrativo Financeiro e de
Relag¢Ges com Investidores da Companhia Energética de Brasilia

Vice Coordenador do Grupo de Trabalho

Luiz Eduardo Sa Roriz

Diretor Geral da CEB Geragao
Diretor Geral da CEB Gas
Membro do Grupo de Trabalho



Fabiano Cardoso Pinto

Diretor Técnico da Companhia Energética de Brasilia

Membro do Grupo de Trabalho

Eunice Malvar

Gestor Administrativo da CEB Lajeado

Secretdria do Grupo
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