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PROJETO BASICO

Loca¢ao de Imovel — Sede do Grupo Empresarial CEB

1. DO OBIJETO

Prospec¢do do mercado imobilidrio em Brasilia/DF, com vistas a futura locagdo de
imdvel para instalacdo do Grupo Empresarial CEB, composto pela Companhia Energética de Brasilia —
CEB Holding e suas controladas CEB Participagdes, CEB Lajeado, CEB Geragdo e CEB Iluminag¢do
Publica e Servigos, mediante coleta de propostas de qualificacdo e de preco de imdvel ndo residencial
urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste projeto basico e anexos.

2. DO OBIJETIVO

O objetivo deste documento é apresentar os Requisitos e/ou Condi¢gdes Obrigatorias e
Desejaveis do Chamamento Publico para escolha de imdével adequado para instalagdo do Grupo
Empresarial CEB.

As especificacbes contidas neste documento deverdo contemplar as exigéncias
minimas necessarias, caracterizadas como Requisitos e/ou Condi¢cdes Obrigatdrias,itens
eliminatdrios na andlise das propostas, contudo, ndo limitando a gama de possibilidades a serem
ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico, as quais para efeito de andlise das
propostas sdo caracterizados como Requisitos e/ou Condi¢cOes Desejaveis, os quais serdo tratados
como itens classificatérios na analise das propostas.

O presente Chamamento Publico tem por objetivo realizar uma prospec¢do do mercado
imobilidrio e ndo implica obrigatoriedade de locacdo do imdvel ou de aceite de quaisquer das
propostas apresentadas.

3. DA JUSTIFICATIVA

A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade de novo espacgo fisico para
abrigar Grupo Empresarial CEB, atualmente instalada em imdvel ndo residencial urbano situado no
Setor de IndUstria e Abastecimento — SIA Setor de Areas Publicas lote ¢, em Brasilia/DF, imdvel esse
destinado a CEB Distribuicdo SA, que se encontra na fase de transicdo do processo de privatizagao.
Assim, as empresas remanescentes do Grupo Empresarial CEB devem desocupar as atuais instalagdes
e encontrar um novo local para abrigar os Centros Administrativos.

Com a locacdo ora proposta, pretende-se instalar a sede do Grupo Empresarial CEB em
imoével apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho, melhoria
das dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo, servidores e terceirizados, melhor gestao por
meio de locais adequados para realizagdo de reunides e eventos, depdsito e arquivo de documentos e
materiais e, ainda, para otimiza¢do das atividades técnico-administrativas desenvolvidas no ambito do
Grupo.



4, DO FUNDAMENTO LEGAL E VISTORIA

A contratacdo se dara por Dispensa de Licitagdo com base no inciso V do artigo 29 da
Lei 13.303/16 que preceitua “.E dispensdvel a realizacdo de licitagdo por empresas publicas e
sociedades de economia mista (...) para a compra ou locagéo de imével destinado ao atendimento de
suas finalidades precipuas, quando as necessidades de instalagdo e localizagdo condicionarem a
escolha do imdvel, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagédo
prévia(...)” e obedecendo o disposto no Decreto distrital n2 33.788 de 13 de julho de 2012, na Lei n2
8.245/91 e no Aviso de Chamamento Publico e Projeto Basico.

A locacdo do imével destinado a abrigar a sede das empresas do Grupo CEB devera ser
objeto de vistoria prévia (Laudo do Grupo Técnico de Locacdo) para fins de avaliacdo das condi¢cbes de
conforto, de seguranga e de acessibilidade para pessoas portadoras de necessidades especiais. Essa
vistoria serad realizada por técnico especializado préprio 6rgdo, com capacidade técnica para tal,
conforme previsto no Decreto n? 33.788/2012, cujo laudo técnico fara parte do processo de locagdo.
Eventuais necessidades de adequag¢des apontados no mencionado laudo de vistoria deverdo ser
prontamente corrigidos pelo locador do imével até a assinatura do contrato ou, na impossibilidade, em
até 60 (sessenta) dias da assinatura do contrato de locacdo, ressaltando que os pagamentos atinentes
a locacgdo ficardao condicionados ao recebimento das chaves.

5. DAS ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

A estimativa de area para o novo imdvel considera o quantitativo de servidores e
terceirizados, em exercicio nas unidades do Grupo Empresarial CEB.

Quantitativo total de pessoas 100
Area de expediente minima aproximada 1.300 m?
Area de expediente maxima aproximada 1.700 m?

Em funcdo das dreas de uso comum (escadas, circulagGes, banheiros, etc.) serem
varidveis em relacdo a tipologia da edificagdo, nao foi estipulada a faixa de area total edificada, e sim
a area util de expediente minima e maxima.

Entende-se como area de expediente a area util para trabalho de servidores,
empregados, estagiarios, terceirizados e eventuais colaboradores para o desempenho das atividades
as quais se destina o imdvel.

A area de expediente é formada por duas categorias:

a)  area util para o trabalho individual: drea de trabalho composta pela disposi¢do de
estacOes de trabalho voltadas ao expediente continuo e demais equipamentos e mobilidrio de apoio
ao expediente;

b)  area util para o trabalho coletivo: dreas compartilhadas voltadas ao expediente de
carater transitdrio, podendo envolver, ou ndo, a interagdo entre pessoas.

Sdo exemplos de area Uutil para o trabalho coletivo: salas de reunido, ambientes
coworking, salas de treinamento, espaco para o “Museu CEB”, espago para arquivo, laboratério de TI
dentre outros.

Os requisitos obrigatérios e desejaveis estdo destacados nos itens 7 e 8 deste Projeto
Basico.

O imdvel deverd estar totalmente concluido, em condi¢des de operacdo e adaptado aos
padrées exigidos neste documento e ao constante da proposta apresentada pelo PROPONENTE
escolhido.

A area total de expediente serd subdividida pelas empresas do Grupo CEB cabendo a



cada uma, para fins de locagdo, areas proporcionais ao seu quantitativo de profissionais.

Sendo inicialmente prevista, para fins de levantamento dos custos de adaptacdo do
layout, a seguinte distribui¢do:

Presidéncia do Grupo CEB

Colaboradores

Area Maxima

Area Minima

Sanitarios Privativos

215

160

Deverdo ser previstas areas segregadas para os seguintes setores da administracdo:

e Presidéncia — 1 sala com sanitdrios privativos, com drea maxima e minima de 90 e 70 m?,

respectivamente;

Sala de reunido da diretoria para no minimo 15 pessoas - com drea maxima e minima de 70 e 50
m?, respectivamente;

Secretaria da presidéncia — 2 colaboradores e area maxima e minima de 20 e 15 m?
respectivamente

Assessoria - 2 colaboradores e drea maxima e minima de 20 e 15 m?, respectivamente

Administracdo da presidéncia — 2 colaboradores e area maxima e minima de 15 e 10 m?
respectivamente;

As dreas maximas e minimas indicadas acima estdo computadas nas areas maximas e minimas
indicadas no quadro acima.

CEB Holding
Colaboradores Area Maxima Area Minima Sanitarios Privativos
38 385 305 3

Deverdo ser previstas areas segregadas para os seguintes setores da administracao:

Diretoria — 3 salas com sanitarios privativos, sendo cada sala com darea maxima e minima de 30
e 20 m?, respectivamente;

Sala de reunido da diretoria para no minimo 6 pessoas - com drea maxima e minima de 25 e 20
m?, respectivamente;

Area geral — 17 colaboradores e um drea méxima e minima de 90 e 85 m?, respectivamente;
SOC - 6 colaboradores e um drea maxima e minima de 45 e 30 m?, respectivamente;

CJUR - 4 colaboradores e um drea maxima e minima de 40 e 30 m?, respectivamente;

TI-C - 6 colaboradores e um drea maxima e minima de 45 e 30 m?, respectivamente;

Laboratério de TI-C — com drea maxima e minima de 50 e 50 m?, respectivamente;

As dreas maximas e minimas indicadas acima estdo computadas nas areas maximas e minimas
indicadas no quadro acima.

CEB IPS




Colaboradores Area Maxima Area Minima Sanitarios Privativos

16 315 275 3

Deverdo ser previstas areas segregadas para os seguintes setores da administracdo:
e Diretoria — 3 salas com sanitarios privativos, sendo cada sala com darea maxima e minima de 30
e 20 m?, respectivamente;
® Area geral — 15 colaboradores e um drea maxima e minima de 75 e 75 m?, respectivamente;

e Sala de reunido 1 (diretoria) para no minimo 6 pessoas - com area maxima e minima de 25 e 20
m?, respectivamente;

® Sala de treinamento - com drea maxima e minima de 100 e 100 m?, respectivamente;

e Sala de reunido 2 para no minimo 6 pessoas - com darea maxima e minima de 25 e 20 m?,
respectivamente;

As dreas maximas e minimas indicadas acima estdo computadas nas areas maximas e minimas
indicadas no quadro acima.

CEB Lajeado

Colaboradores Area Maxima Area Minima Sanitarios Privativos

10 164 115 3

Deverdo ser previstas areas segregadas para os seguintes setores da administracdo:
e Diretoria — 3 salas com sanitarios privativos, sendo cada sala com drea mdxima e minima de 30
e 20 m?, respectivamente;
e Area geral — 7 colaboradores e um drea maxima e minima de 49 e 35 m?, respectivamente;

e Sala de reunido 1 (diretoria) para no minimo 6 pessoas - com area maxima e minima de 25 e 20
m?, respectivamente;

As 4reas maximas e minimas indicadas acima estdo computadas nas areas maximas e minimas
indicadas no quadro acima.

CEB Participagdes

Colaboradores Area Maxima Area Minima Sanitarios Privativos

5 81 55 2

Deverao ser previstas areas segregadas para os seguintes setores da administracao:

e Diretoria — 2 salas com sanitarios privativos, sendo cada sala com drea maxima e minima de 30
e 20 m?, respectivamente;

e Area geral — 3 colaboradores e um drea maxima e minima de 21 e 15 m?, respectivamente;

As dreas mdaximas e minimas indicadas acima estdo computadas nas areas maximas e minimas
indicadas no quadro acima.



Consorcio CEB-CEMIG (Usina de Queimados)

Colaboradores Area Maxima Area Minima Sanitarios Privativos

4 30 20 -

CEB Geracgao

Colaboradores Area Maxima Area Minima Sanitarios Privativos

8 134 95 1

Deverdo ser previstas areas segregadas para os seguintes setores da administracao:
e Diretoria — 2 salas com sanitdrio privativos, com drea maxima e minima de 30 e 20 m?
respectivamente;
® Area geral — 7 colaboradores e um drea maxima e minima de 49 e 35 m?, respectivamente;
® Sala de reunido 1 (diretoria) para no minimo 6 pessoas - com drea maxima e minima de 25 e 20

m?, res pectivamente;

Area comum (Museu, sala de treinamento, depdsito, arquivo, reserva técnica e etc)

Colaboradores Area Maxima Area Minima Sanitarios Privativos
12 376 275 -

Totaliza¢do

Colaboradores Area Maxima Area Minima Sanitarios Privativos
100 1700 1300 13

Para efeito de orgamento para composi¢ao dos custos os PROPONENTES devem prever
o atendimento de 132 pontos (elétricos e légicos) para esta¢des de trabalho.

Em funcdo das diferencas de tipologia dos prédios disponiveis para locacao deverdo ser
apresentadas para locacdo apenas as areas de expediente para compor as areas aplicadas ao Valor
Mensal Completo da Locagdo do Imével por m?, acrescido de todos os custos tratados no edital.
Assim as areas comuns para circulacdo, banheiros coletivos, dreas de vagas para automodveis e outras
ndo podem compor as areas de expedientes previstas para compor os pregos por m2,

O(s) proprietario(s) devera(do) atender as exigéncias de adequagbes estabelecida neste
Projeto Basico.

Todas as instalacOes elétricas, hidraulicas e de rede légica obedecendo as adaptacdes
de layout deverdo ser entregues instalados e em pleno funcionamento. Caso sejam verificadas
pendéncias na entrega do imdvel, o LOCADOR deverd executar os reparos e adequacdes as suas
expensas, dentro do prazo a ser fixado pela CEB.

O imdvel deve possuir reservatério(s) de agua com capacidade total suficiente para
atendimento do consumo médio didrio. A ser comprovada pela apresentacdo de laudo técnico,
devidamente firmada pelo Responsavel Técnico das instalacdes.



O imdvel deve possuir as Instalagdes hidros sanitarias de acordo com o previsto na
legislacdo. Devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e
valvulas deverdao estar em perfeita condicdo de utilizacdo, devidamente atestadas.

O imovel devera ser entregue com comprovacio de dedetizacdo/ desratizagdo completa
aplicada a menos de 30 (trinta) dias do prazo de inicio de locagdo ou deverda ser aplicada
dedetizacdo/desratizacdo dentro de prazo a ser estabelecido entre as partes, as expensas do
LOCADOR.

Os equipamentos existentes na edificacdo que provoquem ruidos devem atender aos
parametros da NBR 10152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, devendo o LOCADOR apresentar
laudos anuais com as avaliacOes pertinentes, a fim de comprovar a permanéncia das condi¢des
iniciais estabelecidas.

6. DA ADAPTACAO DE LAYOUT

Para elaboracdo dos diversos estudos, até sua versao final, deverdao ser observados: as
areas, os mobilidrios, o nimero de tomadas elétricas e tomadas de légica, o quantitativo de pessoal
de cada ambiente e a disposicdo dos diversos setores entre si, bem como outras recomendac¢des da
CEB.

6.1. O RELATORIO DE ADAPTACAO DEAYOUT se constitui de um conjunto de documentos
composto por Plantas e Memorais Descritivos com informacdes de todos os ajustes e adequacdes a
serem implementadas no imodvel para atender os Requisitos e/ou Condi¢cdes Obrigatorias e
Desejaveis. O RELATORIO DE ADAPTAGAO DE LAYOUT devera contemplar:

a) compartimentagdao dos ambientes internos da edificacao;
b) disposi¢do das estacOes de trabalhos nos ambientes da edificacao;

c) alocagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estagles de
trabalho;

d) localizacdo das dareas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros
privativos;

c¢) demais facilidades para atender o Grupo Empresarial CEB

6.2. Deverd ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades do Grupo CEB e os
ambientes comuns a estas. Salienta-se que mais de um estudo poderd ser solicitado, até que se
encontre a solugao ideal.

6.3. Apds a assinatura do contrato, o LOCADOR devera disponibilizar arquiteto que ficara a frente
da definicdo dos estudos dos /ayouts dos diversos pavimentos e de sua aprovacao junto a CEB e aos
orgaos distritais.

6.4. Obedecendo o layout aprovado, toda compartimentacdo das areas de expedientes tratadas no
item 5 e considerando as informagdes disponibilizadas acima, a compartimentacdao do imével devera
ser executada com divisdrias de alto padrdao com no minimo 180 cm de altura. Para salas de reunides,
sala de arquivo e salas de diretores as divisérias devem ir até o forro.

6.5. O imdvel devera ser definitivamente entregue em até 60 (sessenta) dias apds a APROVACAO
do RELATOTIO DE ADAPTACAO DE LAYOUT, considerando os compromissos assumidos pela
administracdo da Companhia Energética de Brasilia para desocupac¢do do atual imével onde hoje esta
instalado o Grupo Empresarial CEB.

7. DOS REQUISITOS E/OU CONDIGCOES OBRIGATORIAS

7.1. O PROPONENTE deverd apresentar na sua proposta a Descricdo Geral do Imével destacando
as caracteristicas do imdvel, das instalagdes e dos equipamentos aplicados, com destaque para as
condicdes tratadas neste Projeto Basico.

7.2. A Localizagdo do imdvel deverd estar compreendida em um raio de 3 km do Centro de



Manutencdo e Operagao da unidade de lluminagao Publica e Servicos da CEB a ser instalada em um
terreno de propriedade da Companhia Energética de Brasilia, proximo a Subestacdo 06 da CEB D, no
endereco SGMN lote G (ver ANEXO 6 — AREA DE ABRANGENCIA do Edital de Chamamento Publico). O
centro do circulo de abrangéncia sera o centro do citado terreno. Os PROPONENTES que apresentarem
imodveis locados fora desse circulo de abrangéncia serdo inabilitados. Especificamente para esse
quesito, é desejavel para o Grupo Empresarial CEB que o imdvel a ser locado esteja o mais préximo do
referido Centro de Manutencao e Operacdo, assim serao privilegiados na andlise tal aproximacao,
conforme tratado no subitem 8.1 deste documento.

7.3. O imovel devera estar inserido em area da malha urbana bem assistida pelo sistema de
transporte publico, ter disponibilidade de estacionamentos privados e/ou publicos nas proximidades
do imodvel, para atender as necessidades do publico em geral, de visitantes, dos servidores e
colaboradores da empresa e, ainda, situar-se em local préximo de estabelecimentos comerciais e de
servigos.

7.4. Caso o imoével possua subsolo sem ventilacdo natural, esse deve possuir Sistema de Exaustdao
com controle de CO,.

7.5. O imdvel deve contar em cada pavimento, nas dareas comuns, banheiros em numero
compativel com a lotacdo do prédio, dimensionados segundo as exigéncias do Cddigo de EdificacGes
do Distrito Federal e nos normativos vigentes, inclusive os de acessibilidade, em perfeitas condi¢des
de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos os acessoérios necessarios ao bom
uso.

7.6. Imoével deve atender as seguintes condi¢Ges sob pena de desclassificacdo:

7.6.1. auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca da estrutura;

7.6.2. teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltragdo, mofos e manchas;

7.6.3. janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

7.7. A futura LOCADORA deverd adaptar o imovel as necessidades do Grupo Empresarial CEB, a
fim de proporcionar o funcionamento adequado dos seus diversos servicos. Serdo exigidas as
seguintes adequacoes:

7.71. Rede Elétrica: realizar as adequacgdes necessarias nas redes elétrica, comum e
estabilizada inclusive com instalagao de pontos de rede em consonancia com o /ayout
aprovado. As instalagbes elétricas de baixa tensao (iluminacdo e tomadas) devem estar de
acordo com as normas e padroes exigidos pela concessionaria de energia elétrica e
atender as prescrigdes das normas técnicas da ABNT NBR 5.410, NBR 5.413, NBR 6.880 e
NBR 7.288. Rede elétrica estabilizada devera ser garantida por Estabilizadores seguindo as
normas ABNT e Normas de Seguranca vigentes. O imével deve possuir medi¢ao individual
de energia elétrica para as areas ofertadas ao Grupo Empresarial CEB, por meio de
medidor independente, sendo permitida a separacéo por pavimento. Essa condigao podera
ser atendida na fase de adaptacéao do /ayout.

7.7.2. Rede Loégica: realizar as adequac¢bes necessdrias na Rede Légica, para atender o
padrdo de infraestrutura de Rede Local do Grupo Empresarial CEB inclusive com instalacdo de
pontos de rede em consonancia com o layout aprovado. Deve possuir cabeamento légico
estruturado - categoria 6, com pontos logicos e de telefonia (inclusive central telefénica) e com
n° de pontos adequados ao LAYOUT DE ADAPTACAO;

7.7.3. Gerador de Energia: O imével deve possuir Sistema de Gerador de Emergéncia de
Energia Elétrica para, em caso de falta de energia fornecida pela concessionaria, suprir:

a. sistema de ilumina¢do das areas comuns;
b. o funcionamento de, pelo menos, um elevador (caso o imével possua mais de um andar);
c. as luzes de emergéncia em todos os andares;

d. rotas de fuga;



e. halls; escadas e

f. cargas essenciais para o sistema de controle predial e sistema de combate, detecgao e
prevenc¢do de incéndios.

7.7.4. Transporte vertical — Elevador: No caso de imével com mais de um pavimento, este
deve possuir no minimo 1 (um) elevador dimensionado de acordo com as normas técnicas da
ABNT NBR 207, NBR 5.665 e NBR 13.994.

7.7.5. O elevador deve ter dimensdo capaz de permitir a acessibilidade de Pessoas com
Mobilidade Reduzida e estar em perfeito estado de conservagdo, apresentando condi¢des
plenamente seguras de utilizacdo em concordancia com normas da ABNT e laudo firmado pelo
responsavel técnico.

7.7.6. Além dos sanitarios tratados no subitem 7.5, o imdvel devera disponibilizar sanitdrios
privativos atendendo os quantitativos estabelecidos neste Projeto Bdasico, cujas localiza¢des
serdo indicadas de acordo com o layout aprovado. O quantitativo de sanitdrios podera ser
atendido nos servicos de ADAPTACAO DO LAYOUT.

7.8. A seguranca de bens materiais e, principalmente, das pessoas é ponto fundamental para o
Grupo Empresarial CEB, assim serdo exigéncias obrigatdrias para o imdvel a ser alugado as condi¢Ges
para protecdo contra incéndio prescritas na NR 23 devendo ser observado ainda os seguintes
requisitos:

7.8.1. Sistema de Combate a Incéndia O imdvel deve contar com sistema de combate a
incéndio seguindo determina¢bes do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal. Devera ser
comprovado mediante a apresenta¢do do Laudo de Vistoria do Corpo de Bombeiros atualizado,
com vigéncia na entrega da proposta e no momento da contratacao;

7.8.2. Sistema de Detecgdo de Incéndia O imdvel deverd possuir Sistema de Detec¢do de
Incéndio com sensores cobrindo toda a drea de expediente objeto da pretensa locagdo. Os
sensores deverdao estar ligados a uma Central de Automacado dotada de facilidades para sinalizar
e alarmar as situacdes de potencial ocorréncia de incéndio. Essa condi¢dao poderd ser atendida na
fase de Adequacdo de Layout, contudo, deve ser devidamente esclarecida na Descricdo Geral do
Imovel subitem 7.1 deste documento;

7.8.3. Brigada de Incéndio: O Locador devera disponibilizar equipe de Brigada de Incéndio
devidamente habilitada para atuar em situacGes de emergéncia. Essa condicdo podera ser
atendida quando da entrega das chaves, contudo, deve ser devidamente esclarecida na Descri¢do
Geral do Imével subitem 7.1 deste documento;

7.8.4. Rotas de Fuga: O imovel deve possuir as condicdes de ROTAS DE FUGA provida de
Sistema de Sinalizagdo para atender aos usudrios nas situacOes de emergéncia em todos os
pavimentos. Essa condicao poderd ser atendida na fase de Adequacao de Layout, contudo, deve
ser devidamente esclarecida na Descricdo Geral do Imével subitem 7.1 deste documento;

7.8.5. Saida de Emergéncia: O imével deve possuir SAIDAS DE EMERGENCIA associadas as
ROTAS DE FUGA provida de Sistema de Sinalizagdo para atender aos usudrios nas situagdes de
emergéncia;

7.8.6. Escada de Emergéncia: No caso de imdével com mais de um pavimento é obrigatério a
existéncia de escadas de emergéncia também associadas as Rotas de Fuga, construida de modo
a atender a legislagBes que tratam sobre prote¢do contra incéndio. As escadas devem ter largura
igual ou superior a 1,20m (NBR 9077/01), com corrimdos instalados, sinalizacdo e iluminacdo de
emergéncia;

7.9. O imdvel devera possuir Controle de Acesso e Sistema de Vigilancia (vigilantes) proprios, sem
prejuizo de incrementos pelo Grupo Empresarial CEB.

7.10. O imdvel deve garantir as condicdes de Acessibilidade, atendendo as disposi¢cdes previstas na
NBR 9050 atualizada em 2020, a Lei n? 10.098 de 19 de dezembro 2000, sendo obrigatdrias as
seguintes facilidades:

7.10.1. Acesso: O imdvel devera estar preparado para que as Pessoas com Mobilidade Reduzida
tenham acesso as areas objeto da presente locacdo, sem o necessario auxilio de terceiros. Assim



serdo observadas a presenga de rampas, corrimaos, espagos nas areas de bloqueio, acesso a
elevadores e todas as demais determinacdes da Lei n? 10.098 observando as determinagdes da
NBR 9050;

7.10.2. Banheiros: Todo pavimento do imdvel a ser alugado devera possuir pelo menos 1
banheiro masculino e 1 e banheiro feminino para atendimento a Pessoas com Mobilidade
Reduzida, sendo rigorosamente necessario atender o prescrito na NBR 9050;

7.10.3. Vaga Privativa: O imével devera possuir pelo menos 2 vagas para atendimento a Pessoas
com Mobilidade Reduzida, sendo rigorosamente necessdrio atender o prescrito na NBR 9050.

7.10.4. Elevador: O elevador deve ter dimensdes capazes de permitir a acessibilidade de Pessoas
com Mobilidade Reduzida conforme tratados no subitem 7.7.5 sendo rigorosamente necessario
atender o prescrito na NBR 9050;

7.11. O imdvel deve possuir vagas demarcadas para uso privado de veiculos tipo automével em
ndmero nao inferior a 60 (sessenta) vagas, em compatibilidade com o uso para os servigos publicos (o
guantitativo de vagas de garagens nao deve ser considerado para fins de cdlculo de valor de locagao,
nao devendo ser considerados como unidades auténomas para aluguel, mas vincula¢do de ocupacgao
decorrente de regulamentacao local).

7.12. Deve ser disponibilizado espac¢o reservado para motoristas do Grupo CEB. Essa sala deve ter,
no minimo 10 m? (dez metros quadrados). As adaptaces desse espaco serdo efetuadas nos trabalhos
de ADAPTACAO DE LAYOUT.

7.13. O imével deve possuir em cada pavimento, no minimo uma copa, equipada com pia, torneira,
tomadas de energia (220V) e espaco suficiente para a colocagdo de uma geladeira, fogdo ou forno de
micro-ondas. Deve ser provido também de 4rea para Lixeira, drea de Servicos (com tanque) e Depdsito
de Materiais de Limpeza — DML, devidamente dimensionadas para ocupacao pretendida. Essa
exigéncia obrigatdria podera ser atendida na fase de adaptagao do /ayout.

7.14. O imdvel deve possuir Sistema de Ar-Condicionado Central, ou aparelhos de ar-condicionado
individuais em todos os locais que se facam necessarios para a climatizacdo do ambiente que sera
alugado. O sistema deve atender toda a area util, estar em perfeitas condi¢des de funcionamento e
possuir plano de manutencao preventiva atualizado, observando as determinacdes estabelecidas nos
subitens 14.3 e 14.4 do Edital de Chamamento Publico 001/2020.

7.15. Deve ser prevista na area de expediente espago para ocupagdo dos arquivos corrente e
intermediario de no minimo 50m? (cinquenta metros quadrados), sendo que nenhuma tubulacio de
dgua pode percorrer o interior dessa sala, com excec¢do daquelas destinadas aos aspersores
automaticos para a extincdo de fogo. Essa exigéncia obrigatdria podera ser atendida na fase de
adaptacdo do layout. O PROPONENTE devera declarar na Descricdo Geral da Instalagdo (subitem 7.1),
que hd espaco na adrea de expediente com as condi¢des para atender esse item obrigatério.

7.16. O imével deve possuir Sistema de Prote¢do contra Descargas Atmosféricas (SPDA), conforme
Normas pertinentes da ABNT e adequadas as necessidades das instalagOes elétricas, telefonicas e
l6gica. O LOCADOR, quando da entrega das chaves, deverd apresentar Laudo Técnico, devidamente
firmado pelo Responsavel Técnico da instalagdo com a data da ultima inspeg¢do, ndo superior a 180
dias.

7.17. O imdvel deverd apresentar programacdo visual de comunicacdo interna com a edificacdo,
adaptada ao layout aprovado pela CEB, por meio de placas de indicacdo dos ambientes de trabalho,
dos sanitdrios, saidas de emergéncia, entrada e saida do prédio, elevadores, extintores de incéndio,
avisos de alerta, dentre os demais necessarios a seguranca, facilidade de acesso e locomogdo dentro
do imdvel. Essa exigéncia obrigatdria devera ser atendida na fase de adaptac¢do do layout.

7.18. E importante para Grupo CEB a identificacdo da sua marca. Assim deve ser apresentado pelo
PROPONENTE declaracdo expressa, que concorda com a instalacdao de Placa de Identificacdao do Grupo
CEB na fachada do prédio em local a ser acertado entre as partes.

8. DOS REQUISITOS E/OU CONDICOES DESEJAVEIS
Como tratado no Edital de Chamamento os REQUISITOS E/OU CONDICOES DESEJAVEIS sdo elementos



CLASSIFICATORIOS de interesse do locador, que podem ser ou ndo atendidos. Contudo, contribui para
Qualificacdo do PROPONENTE.

Os PROPONENTES receberdo pontuagdes especificas para cada quesito e o somatdrio dessas
pontuacdes ird compor a respectiva Parcela de Atendimento aos Requisitos Desejaveis da proposta.

O Somatdrio Maximo dos Quesitos Técnicos detalhados a seguir é de 100 pontos.

QUESITOS TECNICOS

8.1. Quanto a Localizacdo do imdvel.

Conforme tratado no subitem 7.2 DOS REQUISITOS E/OU CONDICOES OBRIGATORIAS a Localizagdo
do imovel a ser alugado devera estar compreendida em um raio de 3 km do Centro de Manutengdo e
Operagao da lluminagao Publica e Servigos - CEB. Contudo, é desejavel que o imdvel tenha a sua
localizagdo o mais préximo desse centro. Assim foi estabelecida a seguinte tabela de pontuacdo

Distancia do Imével em relagao ao Centro de
Operacao e Manutencao

0a1.000m 20,0 pontos

1.001 22.000 m 12,0 pontos

2.001 a 2500 m 6,0 pontos

2501 a 3000 m 2,0 pontos

8.2. Quanto a Geracado de Emergéncia de Energia Elétrica

No subitem 7.7.3 sdo apresentadas as condicdes minimas e obrigatdrias que o(s) Gerador(es) de
Energia de Emergéncia deve(m) operar. Contudo, é desejavel que o Sistema de Geracdo de
Emergéncia - SGE atenda uma maior parcela de carga.

De modo a medir de forma aproximada essa facilidade serd calculada a relacdo entre a Poténcia
Nominal do(s) Gerador(es) em kVA e a Poténcia Nominal Aparente Média da Instalagdo tomada pela
Poténcia Nominal do(s) Transformador(es) do Imdvel em kVA. A tabela de pontuacdo abaixo verifica o
percentual da relacdo acima, para classificacao do quesito.

% da relagao Gerador / Trafo

Entre 75% a 100% 12,0 pontos

Entre 50% e 74% 8,0 pontos

Entre 25% e 49% 6,0 pontos

IMenor que 24% 2,0 pontos

Caso o Imével ndao possua transformador(res) independentes, a Poténcia Nominal Aparente Média da



Instalacdo serd calculada em funcdo da Amperagem dos Disjuntores de Protecao de Entrada da
instalacdo.

As informacdes acima, quanto a Poténcia Aparente do SGE e a Poténcia Aparente dos
Transformador(res) Independente(s) ou a Amperagem dos Disjuntores de Protecdo de Entrada da
Instalacdo deverdo ser informadas pelo PROPONENTE na Descricdo Geral do Imdvel requisitada no
subitem 7.1 acima.

FICA DESDE JA ESTABELECIDO QUE NAO HAVENDO ESSA INFORMACAO NA DESCRICAO GERAL DO
IMOVEL, O PROPONENTE NAO PONTUARA.

8.3. O Grupo Empresarial CEB realiza, com alguma frequéncia, reunides, conferéncias e eventos
para aproximadamente 50 a 80 pessoas. Assim é desejavel que o imdvel a ser alugado disponha de
auditério com minimo 80 lugares e dotado de sistema de dudio, tela de projecao, internet e outras
facilidades, além de atender as condi¢des de acessibilidade para pessoas com dificuldade locomocao.

Para esse caso, ndo ha tabela de pontuacdo, ou seja, se o imdvel possui um auditério para
disponibilizar por demanda ao Grupo CEB, nas condi¢Ges acima indicadas, o PROPONENTE recebe 12
pontos, caso contrario, ndo recebe pontos sobre esse quesito.

O PROPONENTE devera apresentar todas as informagdes sobre o auditério na Descricio Geral do
Imovel requisitada no subitem 7.1 acima.

FICA DESDE JA ESTABELECIDO QUE NAO HAVENDO ESSA INFORMACAO NA DESCRICAO GERAL DO
IMOVEL, O PROPONENTE NAO PONTUARA.

8.4. No subitem 7.11 estabelece a obrigatoriedade que imdvel possua uma quantidade minima de
60 (oitenta) vagas demarcadas para veiculos tipo automdvel. Contudo, é desejavel que o LOCADOR
disponibilize para o Grupo CEB uma quantidade superior de vagas. Assim, tabela de pontuag¢do abaixo
classifica o imével com relagao ao n? de vagas excedentes ao minimo obrigatdrio disponibilizadas na
proposta de locagao.

Quantidade de vagas excedentes ao minimo
obrigatério (60 vagas)

IMaior ouigual 50 20,0 pontos

Entre 20 € 49 12,0 pontos
Entre 10 e 19 6,0 pontos
Entre 1e 9 1,0 pontos

Para maior esclarecimento suponha que:
® o proponente “A” disponibilize na proposta 65 vagas.

Entdo ele esta atendendo o minimo obrigatério (60) e tem uma quantidade excedente de 5 vagas,
assim estd na faixa [entre 1 e 9 vagas excedentes] portanto recebe 1,0 ponto no quesito.

® o proponente “B” estd disponibilizando na proposta 106 vagas.

Entdo ele estd atendendo o minimo obrigatdrio (60) e tem uma quantidade excedente de 46 vagas,
assim estd na faixa [entre 20 e 49 vagas excedentes] e obtém 12,0 pontos no quesito.

® o proponente “C” estd disponibilizando as 60 vagas obrigatdrias.



Entdo ele apenas estd atendendo o minimo obrigatério (60 vagas), portanto ndo pontua no quesito.

O PROPONENTE devera informar na Descricdo Geral do Imdvel, requisitada no subitem 7.1 acima, a
guantidade total de vagas demarcadas para veiculos tipo automdvel disponibilizadas para o Grupo
CEB na proposta de locacgao.

FICA DESDE JA ESTABELECIDO QUE NAO HAVENDO ESSA INFORMACAO NA
DESCRICAO GERAL DO IMOVEL, O PROPONENTE NAO PONTUARA.

8.5. Proximidade da INFOVIA

O tratamento de dados é condic¢do prioritaria para o Grupo CEB. A proximidade com a Infovia, permite
acesso a disponibilidade de uma grande quantidade de links de comunicagdo de alta performance
(MPLS - Multiprotocol Label Switching), com capacidade de transportar dados, voz e imagens, com
elevado padrao de qualidade, de forma mais econdmico e tecnicamente viavel.

Dessa forma a possibilidade de acesso a INFOVIA é uma condi¢do importante e desejavel. Assim a
localizagdo do prédio deve estar em drea préxima a Infovia metropolitana do Governo Federal em
Brasilia, conforme mapa abaixo.

INFOVIA BRASILIA
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INFOVIA

Assim se o imovel proposto a locacdo estiver a pelo menos a 500 m da INFOVIA, o PROPONENTE
recebera 12 pontos no quesito. Caso contrario ndo pontuara.

8.6. Sistema de Ar-Condicionado

No subitem 7.14 é exigido que o imdvel possua Sistema de Ar-Condicionado que atenda toda a darea
util e com plano de manutengao preventiva atualizado. Contudo, considerando o peso que a instalacdo
exercer sobre os custos de energia elétrica é desejavel que o imdvel possua um Sistema de Ar
Condicionado Centralizado, com controle de climatizagao.

Para esse caso, ndo ha tabela de pontuacdo, ou seja, se o imével possui Sistema de Ar Condicionado
Centralizado, com controle de climatiza¢do recebe 12 pontos, caso contrario ndo pontua.

O PROPONENTE devera informar na Descricdo Geral do Imdvel (subitem 7.1), que atende ao requisito
e descrever as caracteristicas do referido sistema.



FICA DESDE JA ESTABELECIDO QUE NAO HAVENDO ESSA INFORMACAO NA DESCRICAO GERAL DO
IMOVEL, O PROPONENTE NAO PONTUARA.

8.7. E importante para o Grupo Empresarial CEB a flexibilidade de alteracdo do /ayout dada a
dinamica operacional das empresas. Assim é desejavel que o imdvel seja dotado de Piso Elevado e
Forro Falso Removivel para as devidas adequacdes.

Assim, se o imével for dotado em toda drea de expediente a ser alugada de Piso Elevado e Forro Falso
Removivel recebera 12 pontos no quesito.

Caso tenha, em toda area de expediente a ser alugada, apenas um dos itens (Piso Elevado ou Forro
Falso Removivel) recebera 6 pontos.

Caso o imdvel ndo possua essas facilidades, o PROPONENTE nao pontuard no quesito.

9. DO CRITERIO DE JULGAMENTO

A locagdo do imdvel devera obedecer as disposi¢cdes constantes das na Lei n @ 13.303/2016, na Lei n°
8.245, de 1991, e no Decreto n° 33.788 de 2012, bem como ao estipulado no futuro contrato e na
proposta comercial da proponente selecionada.

Serdo desclassificadas as propostas que ndo atenderem as especificacbes e exigéncias, excluso os
itens desejaveis, constantes neste Projeto Basico.

Por outro lado. serdo beneficiadas as propostas que melhor atenderem as Condi¢des e/ou Requisitos
Desejaveis, conforme tratado no subitem 11.3 do Edital de Chamamento Pdblico N2 001/2020.

A classificagdo e selecdo da melhor proposta, dentre as pré-qualificadas, levard em considerac¢do, a
maior pontuacado obtida na NOTA FINAL DA PROPOSTA, de acordo com o disposto no item 11 do Edital
de Chamamento Publico N2 001/2020

O Critério de Julgamento buscou ser o mais objetivo de modo a garantir a transparéncia de todo
processo e dar ao processo as condi¢cdes necessarias competitividade para garantir a melhor oferta
para o Grupo CEB.

10. DAS DISPOSICOES FINAIS

O contrato de locacdo de imdével pela Administracdo Publica, como qualquer outro acordo firmado pela
administragdao esta condicionado as normas gerais de licitacdo, que na espécie encontra-se a previsao
legal de dispensa de licitacdo, com fulcro no art. 29, inciso V, da lei 13.303/2016, desde que
cumpridas as formalidades e exigéncias contidas na legisla¢do vigente e nos pareceres norma vos da
PGDF que tratam da matéria.

Nos termos da Lei, esse Projeto Bdsico estd adequadamente instruido, tendo sido elaborado por
servidor com conhecimento técnico para tratar do presente objeto.

No ANEXO 1 deste projeto basico sdo apresentadas recomendag¢des normativas que serdo utilizadas
pelo Grupo Técnico na andlise da proposta e tem carater orientativo para os PROPONENTES.

Brasilia, 19 de janeiro de 2021

Grupo de Trabalho para Locagao de Imével para Grupo Empresarial CEB:

Jodo Wellisch

Diretor Geral da CEB Lajeado



Diretor Administrativo Financeiro da CEB Participacdes

(Coordenador do Grupo de Trabalho)

Joel Araujo
Diretor Administrativo Financeiro e de
Rela¢Ges com Investidores da Companhia Energética de Brasilia

(Vice Coordenador do Grupo de Trabalho)

Luiz Eduardo Sa Roriz

Diretor Geral da CEB Geracdo
Diretor Geral da CEB Gas
(Membro do Grupo de Trabalho)

Fabiano Cardoso Pinto
Diretor Técnico da Companhia Energética de Brasilia

(Membro do Grupo de Trabalho)

Eunice Malvar
Gestor Administrativo da CEB Lajeado

(Secretaria do Grupo)

RECOMENDAGOES NORMATIVAS

NR-08 Edificacoes:

ITENS

RECOMENDAGOES

Pé direito

Os locais de trabalho deverao ter vao livre (acabado) minimo de 2,50 metros
para areas de trabalho e uso comum e 2,25 metros para banheiros, conforme
Lei 6.138 e Decreto 39.272.

Saliéncias

Os pisos dos locais de trabalho ndao devem apresentar saliéncias ou
depressdes que dificultem a circulagao de pessoas ou materiais.

Aberturas

As aberturas nos pisos e nas paredes devem ser protegidas de forma que
impecam a queda de pessoas ou objetos.

Locais de
circulagao

Nos pisos, escadas, rampas, corredores e passagens dos locais de trabalho,
onde houver perigo de escorregamento, serdo empregados materiais ou
processos antiderrapantes.

Deve seguir os seguintes requisitos: ter altura de 0,90m (noventa centimetros)
no minimo, a contar do nivel do pavimento; quando forem vazados, os vaos do
guarda-corpo devem ter, pelo menos uma das dimensdes igual ou inferior a




Guarda corpo

0,12 m (doze centimetros); ser de material rigido e capaz de resistir ao esforgo
horizontal de 80 kg/m? (oitenta quilogramas forga por metro

quadrado).

Partes

externas

Devem obrigatoriamente observar as normas técnicas oficiais relativas a
resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e condicionamento
acustico, resisténcia estrutural e impermeabilidade.

Piso e paredes

Devem ser, sempre que necessarios impermeabilizados e protegidos contra a
umidade.

Coberturas

Andares acima do solo tais como mezaninos, terragos, balcdes,
compartimentos para garagens e outros que nao forem vedados por paredes
externas, devem dispor de rodapé e guarda corpo de protegao contra quedas.

lInsolagao

As edificacdes dos locais de trabalho devem ser projetadas e construidas de
modo a evitar insolagdo excessiva ou falta de insolacao.

Conforto

Térmico

todos os ambientes deverao ter Ventilagado e iluminagédo natural (Quardadas as
fachadas voltadas para os sentidos oeste e norte que deverao possuir protecao
para controle da incidéncia excessiva), proporcionando umidade relativa do ar e
temperatura que gerem conforto ambiental salubre aos servidores e demais
usuarios atraveés do uso dos recursos naturais.

1. umidade relativa do ar e temperatura que gerem conforto térmico salubre aos
servidores e demais usuarios, preferencialmente através de meios naturais;

2. nos ambientes em que for implantada a climatizagao artificial via ar-
condicionado,

deverao atender plenamente as normas sanitarias da Agéncia Nacional de
Vigilancia

Sanitaria — ANVISA no que dizrespeito a localizacdo no ambiente, plano de
manutenc¢ao e garantias de qualidade do ar.

NR-10 Seguranca em Instalagdes e Servigos em Eletricidade:

ITENS RECOMENDACOES
Ter acesso a todos os prontuarios e documentagdes que respalde a existéncia
de Projeto Elétrico de Edificacdo e que os mesmos estejam atualizados e de
acordos com normas e diretrizes pré-estabelecidas. Os 6rgaos e entidades da
Documentacdo |Administragdo Publica Distrital estdo obrigados a manter esquemas unifilares

atualizados das instalagdes elétricas dos seus ambientes com as
especificagdes do sistema de aterramento e demais equipamentos e
dispositivos de protecgao.

NR-23 Protegao contra Incéndios




ITENS

[RECOMENDACOES

Protecao contra

Saidas suficientes.

incéndio

Os locais de trabalho devem possuir saidas, em nimero suficiente. A largura
Saidas minima das aberturas de saida devera ser de 1,20m e ndo podera ser para o

interior do local de trabalho.

Onde nao é possivel o acesso imediato as saidas, deve haver, circulagdes
Acesso internas ou corredores de acesso continuos e seguros, com largura minima de

1,20m (um metro e vinte centimetros).

Distancia das

Dispostas de tal forma que, entre elas e qualquer local de trabalho ndo se tenha
de percorrer distancia maior que 15,00m (quinze metros) nas de risco grande e

acionamento

saidas 30,00m (trinta metros) nas de risco médio ou pequeno.
As saidas e as vias de circulagao nao devem comportar escadas nem degraus.

Situacao OBS: Escadas em espiral, de maos ou externas de madeira, ndo serao
consideradas partes de uma saida.

Rampas Os pisos, de niveis diferentes devem possuir rampas que os contornem
suavemente.

Abertura das Todas as portas de batente, tanto as de saida como as de comunicagdes
internas, abertas no sentido da saida e situadas de tal modo que, ao se

portas abrirem, ndo impegam as vias de passagem.

| .

Material de Todas as escadas, plataformas e patamares devem ser feitos com materiais

construgao incombustiveis e resistentes ao fogo.

Portas das As portas que conduzem as escadas estao dispostas de maneira a ndo

escadas diminuirem a largura efetiva dessas escadas.

Obstaculos Nao devem possuir qualquer obstaculo, mesmo ocasional, que entrave o seu

nas saidas acesso ou a sua vista.

Pontos de Cada pavimento do estabelecimento deve prover de um nimero suficiente de

pontos de acionamento, em lugar visivel e no interior de caixas lacradas com
tampa de vidro ou plastico, facilmente quebravel.

Documentacéao

Em relacéo a protegcdo contra incéndios, todos os érgéos e entidades da
IAdministragdo Publica Distrital deverao possuir: sistema de protecéo contra
incéndio; alvara de licenga para funcionamento emitido pelo Corpo de
Bombeiros Militar do Distrito Federal - CBMDF.




NR-24 Condigoes Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho

Dimensbes .
Areas destinadas aos sanitarios deverdo atender as dimensdes de metragem
minimas dos de 1,00m? (um metro quadrado), para cada sanitario, por 20 (vinte) operarios
em atividade.
sanitarios
Uso dos
As instalacdes sanitarias deverao ser separadas por sexo.
sanitarios

Paredes dos

As paredes dos sanitarios deverdo ser construidas em alvenaria de tijolo
comum ou de concreto e revestidas com material impermeavel e lavavel.

sanitarios

Piso dos Os pisos deverao serimpermeaveis, lavaveis, de acabamento liso, inclinado
para os ralos de escoamento providos de sifées hidraulicos, sem ressaltos e

sanitarios saliéncias.

\\Vasos sanitarios

Os vasos sanitarios deverao ser sifonados e possuir caixa de descarga
automatica externa de ferro fundido, material plastico ou fibrocimento.

|Instalagao de

O mictdrio devera ser de porcelana vitrificada ou de outro material equivalente,
liso e impermeavel, provido de aparelho de descarga provocada ou automatica,
de facil

mictério . ~ .
escoamento e limpeza, podendo apresentar a conformacgao do tipo calha ou
cuba.
Janelas em As janelas das instalacdes sanitarias deverdo ter caixilhos fixos, inclinados de
~ 45° (quarenta e cinco graus), com vidros inclinados de 45° (quarenta e cinco
|Instalacées . gy . X
graus), incolores e translicidos, totalizando area correspondente a 1/8 (um
Sanitarias oitavo) da area do piso.

|Instalacao de

Os lavatorios poderao ser formados por calhas revestidas com materiais
impermeaveis e lavaveis, possuindo torneiras de metal, tipo comum, espacadas
de 0,60m (sessenta centimetros), devendo haver disposi¢cao de 1 (uma) torneira

lavatorios .

para cada grupo de 20 (vinte) trabalhadores.
[nstalagao A rede hidraulica sera abastecida por caixa d’agua elevada, e contar com
hidraulica reserva para combate a incéndio de acordo com posturas locais.

Agua potavel

Em todos os locais de trabalho devera ser fornecida aos trabalhadores agua
potavel, em condi¢des higiénicas, sendo proibido o uso de recipientes
colel1vos.

Disponibilizagcédo

de agua

Suprimento de agua potavel e fresca em quantidade superior a 1/4 (um quarto)
de litro (250ml) por hora/homem trabalho;




. Sera exigido, no conjunto de instalagdes sanitarias, 1 (um) lavatério para cada

Quantidade . o <
10 (dez) servidores nas atividades ou operagdes

lavatorios insalubres, ou nos trabalhos com exposicao a substancias toxicas, irritantes,
infectantes, alergizantes, poeiras ou que provoquem sujidade.

Quantidade de Sera exigido 1 (um) chuveiro para cada 10 (dez) servidores nas atividades ou
operagoes insalubres, ou nos trabalhos com exposi¢ao a substancias toxicas,

chuveiro irritantes, infectantes, alergizantes, poeiras ou que provoquem sujidade, e nos
casos em que estejam expostos a calor intenso.

Manual de Saude e Seguranga do Trabalho do GDF - CAPITULO XXI -Transporte,
Movimentagdo, Armazenagem e Manuseio de Materiais

Os pocos de elevadores e monta-cargas deverao ser cercados, solidamente, em toda a sua
altura, exceto as portas ou cancelas necessarias nos pavimentos. Quando a cabina do elevador
nao eslIver no nivel do pavimento, a abertura devera estar protegida por corrimao ou outros
dispositivos convenientes.

As vias principais de circulagao, no interior dos locais de trabalho, e as que conduzem as saidas
devem ter, no minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura e devidamente
demarcadas e mantidas permanentemente desobstruidas.

As dareas externas e internas de circulacdo de maquinas e veiculos devem estar amplamente
sinalizadas conforme prevé o Capitulo deste Manual que trata da sinalizacdo de seguranca.

Manual de Saude e Seguranga do Trabalho do GDF - CAPITULO XXIV Ergonomia

Condicbes ambientais de trabalho

Nos locais de trabalho em que sdo executadas atividades que exijam solicitagao intelectual e
atencdo constante, tais como salas de controle, laboratérios, escritorios, salas de
desenvolvimento ou analise de projetos, dentre outros, sdo recomendadas as seguintes
condicdes de conforto: niveis de ruido de acordo com o estabelecido na NBR 10152, norma
brasileira registrada no Instituto Nacional de Metrologia, Normalizagao e Qualidade Industrial —
INMETRO,; indice de temperatura efetiva entre 20°C (vinte) e 23°C (vinte e trés graus
centigrados);velocidade do ar néo superior a 0,75 m/s; umidade relativa do ar ndo inferior a 40%
(quarenta por cento).

Em todos os locais de trabalho deve haver iluminagdo adequada, natural ou artificial, geral ou
suplementar, apropriada a natureza da atividade. A iluminagao geral deve ser uniformemente
distribuida e difusa. A iluminagao geral ou suplementar deve ser projetada e instalada de forma a
evitar ofuscamento, reflexos incdbmodos, sombras e contrastes excessivos. Os niveis minimos de
iluminamento a serem observados nos locais de trabalho séo os valores de iluminancias
estabelecidos na NBR 5413, norma brasileira registrada no INMETRO.
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ANEXO 2

QUADRO DE CONDICOES E/OU REQUISITOS OBRIGATORIOS DO IMOVEL
E
MODELO DECLARACAO DE ATENDIMENTO

AS CONDIC@ES E/OU REQUISITOS OBRIGATORIOS
Levando em considerac¢do o item 7 do Projeto Basico o PROPONENTE deve preencher o
quadro abaixo informando como esta sendo atendida as CONDICOES E/OU REQUISITOS
OBRIGATORIOS DO IMOVEL. Isto é, se as a situacdo atual do imdvel atende ao item
obrigatério o PROPONENTE deve marcar com “X” no campo ATENDIDO. Se o
PROPONENTE vier atender o item obrigatdrio nos Servigos de Adequagao do Layout,
esse deve marcar com “X” no campo A SER ATENDIDO.

CONDICOES E/OU REQUISITOS OBRIGATORIOS

CONDICOES E/OU REQUISITOS
OBRIGATORIOS ATENDIDO A SER ATENDIDO
(ver item 7 do PB)

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

7.6.1
7.6.2
7.6.3

7.7.1
7.7.2
7.7.3
7.74
7.7.5
7.7.6

7.8.1
7.8.2
7.8.3
7.8.4
7.8.5




CONDICOES E/OU REQUISITOS
OBRIGATORIOS ATENDIDO A SER ATENDIDO
(ver item 7 do PB)

7.8.6
7.9
S 7 I R
7.10.1
7.10.2
7.10.3
7.10.4
7.11
7.12
7.13
7.14
7.15
7.16
7.17
7.18

Local e Data:

Assinatura:




MODELO DECLARAGCAO DE ATENDIMENTO
AS CONDICOES E/OU REQUISITOS OBRIGATORIOS

O PROPONENTE ..ovvveeerieeeeeiennnen - (CNPJ /CPF............ ) declara expressamente ser
verdadeira as informagdes firmadas no Quadro de Condi¢des e/ou Requisitos
Obrigatdria e que os itens indicados como “A SER ATENDIDO” serao disponibilizados ao
Grupo Empresarial CEB no prazo de 60 (sessenta) dias concedidos ao PROPONENTE para
ajuste e adaptacdo de LAYOUT, conforme estabelecido no Projeto Basico, ANEXO 1 do
Edital de Chamada Publica 001/2020.

Brasilia, .... de ............... de 2020

Representante Legal do Proponente



ANEXO 3

QUADRO DE CONDICOES E/OU REQUISITOS DESEJAVEIS DO IMOVEL
E
MODELO DE DECLARACAO DE ATENDIMENTO

AS CONDIGOES E/OU REQUISITOS DESEJAVEIS

Levando em consideragdo o item 8 do Projeto Basico o PROPONENTE deve preencher o
quadro abaixo informando como estd sendo atendida as CONDICOES E/OU REQUISITOS
DESEJAVEIS DO IMOVEL. Isto &, se as a situacdo atual do imével atende ao item desejavel o
PROPONENTE deve marcar com “X” no campo ATENDIDO. Se o imével do PROPONENTE nao
atende ao item desejdvel, esse deve marcar com “X” no campo NAO ATENDIDO.

O campo PONTUACAO sera preenchido pelo Grupo Técnico da CEB.

CONDICOES E/OU REQUISITOS OBRIGATORIOS

CONDICOES E/OU
REQUISITOS desejaveis
(ver item 8 do PB)

8.1

ATENDIDO NAO ATENDIDO PONTUACAO
(exclusivo CEB)

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

SOMATORIO DOS REQUSITOS DESEJAVEIS

Local e Data:

Assinatura do Representante Legal:




MODELO DE DECLARACAO DE ATENDIMENTO
AS CONDICOES E/OU REQUISITOS DESEJAVEIS

O PROPONENTE .oevveeeeeeeeeeennnee, - (CNPJ /CPF............ ) declara expressamente ser
verdadeira as informacdes firmadas no Quadro de Condi¢cbes e/ou Requisitos
Desejaveis.

Brasilia, .... de ............... de 2020

Representante Legal do Proponente



ANEXO 4

MODELO PADRAO PARA APRESENTAGCAO DA PROPOSTA COMERCIAL

IDENTIFICAGAO DO PROPONENTE

Nome ou Razdo social do
Proponente

CNPJ ou CPF

Endereco

CEP

Fone

E-mail

INFORMAGOES COMERCIAIS

Objeto Locagdo de imdvel para Grupo Empresarial CEB

Condicao 1 — Aluguel com execuc¢ao das obras e servicos de Adequacgao do Layout

Preco do aluguel mensal por
m? (extenso)

Area de expediente total a
ser alugada (m?)

Condicdo 2 — Separagao dos custos com execugdo das obras e servigos de Adequagao do
Layout do aluguel do imével

Preco do aluguel mensal por
m? (extenso)

Area de expediente total a
ser alugada (m?)

Preco para execugdo das
obras e servigos de
Adequacao do Layout




Complementacgao

Validade da proposta

Informacgdes
Complementares

O PROPONENTE podera anexar a Proposta Comercial,
informacdes complementares, que julgar necessario, sobre o
imovel. Tais informacgGes serdo analisadas pelo Grupo
Técnico CEB.

Local e Data:

Assinatura:




MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE
S| CELEBRAM A COMPANHIA
ENERGETICA DE BRASILIA E XXX, NA
FORMA E SOB AS CONDICOES ABAIXO:

A CEB, Sociedade de Economia Mista, com sede SIA, Area de Servico
Publico, Trecho 03 Lote 1745/55 — Setor de Industria e Abastecimento, em
Brasilia, Distrito Federal, neste ato simplesmente denominada LOCATARIA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. X, representada pelo Diretor-Geral, o
Senhor EDISON ANTONIO COSTA BRITTO GARCIA, brasileiro, casado, natural
de Aquidauana - MS, advogado, cédula de identidade 535.141 - SSP/DF, CPF
244.897.191-91, residente e domiciliado nesta Capital, e por seu Diretor
Administrativo - Financeiro, o Senhor Joel Antonio de Araujo, assistidos pelo
Procurador Juridico da CEB, o Sr. MURILO BOUZADA DE BARROS, brasileiro,
divorciado, advogado, natural de |, OAB DF, CPF residente e domiciliado
também nesta Capital e de outro lado como LOCADORA, xxx, celebram o
presente CONTRATO de Locagao de Imével, com dispensa de licitagao, com
amparo na Lei n? 13.303/2016, tendo em vista a Resolugdo da Diretoria, ne.
, 0 Regulamento de Licitagdao e Contrata¢des da CEB, que passam a
integrar o presente termo, bem como as seguintes clausulas e condig¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIJETO:
O presente contrato tem como objeto a locagdao de imével de propriedade
da LOCADORA, tipo COMERCIAL, situado na xxxx, Brasilia - DF, com xx m? de
area construida, destinado ao funcionamento da xxx da LOCATARIA naquela
localidade.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO:
O prazo de vigéncia do presente contrato é de 36 (trinta e seis) meses,
contados a partir da data de sua assinatura, devendo ser publicado o
presente  no Diario Oficial doDistrito Federal -  DODF.
CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR:
O valor mensal do presente contrato é de RS x), sendo o valor global de RS
X.



CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE:
O contrato sera reajustado a cada 12 (doze) meses, contados da sua
assinatura, de acordo com o IGP_M (indice Geral de Pre¢o), da Fundacdo
Getulio Vargas — FGV, ou no percentual de 2,5% (dois e meio por cento),
prevalecendo o que for de menor valor, conforme acordo expresso entre as
partes.

CLAUSULA QUINTA - DA FORMA DE PAGAMENTO:
O pagamento do valor estipulado na clausula terceira sera efetuado
pela LOCATARIA & LOCADORA, mensalmente, até o xx dia do més
subsequente ao vencido, mediante depdsito na conta indicada pela
LOCADORA: xxxx

PARAGRAFO UNICO - O referido aluguel deverd ser pago, até o dia
do vencimento, sob pena de incidir multa de 2% (dois por cento), mais juros
de mora de 1% (um por cento) a.m. sobre o débito, sem prejuizo das demais
sanc¢odes previstas neste contrato.

CLAUSULA SEXTA — DAS DESPESAS:

Estdo excluidas do preco da locacdo as despesas com taxas de aguas e
de saneamento, luz, telefone, taxa de limpeza publica, imposto predial e
territorial urbano proporcional a area locada, os custos das Certiddes
previstas no Decreto N2 33.788, de 13 de Julho de 2012, bem como as
majoragdes, que incidirem sobre as mesmas, ficando tais encargos sob a
responsabilidade da LOCATARIA.

CLAUSULA SETIMA - DAS CONDICOES ESPECIAIS:
A LOCATARIA declara que o estado de conservacdo do imdvel estara
descrito no laudo de vistoria.

CLAUSULA OITAVA - DA TRANSFERENCIA:
A LOCATARIA n3o poderd transferir o presente contrato ou sublocar o
imovel objeto da locagao sem anuéncia expressa do LOCADOR.

CLAUSULA NONA - DOS RECURSOS:
Os desembolsos decorrentes do presente contrato serdao debitados do
centro financeiro nimero xxx, item financeiro numero xxx



CLAUSULA DECIMA - DO GERENCIAMENTO:
O gerenciamento do presente contrato ficara a cargo da xxxxx

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO:
O presente contrato podera ser rescindido, de pleno direito, desde de que
a LOCADORA comunique com um prazo minimo de 60 (sessenta) dias.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Serdio motivos determinantes para a
rescisao contratual independentemente da vontade dos contratantes:

I- Sinistro de qualquer natureza que afete a seguranca e/ou a integridade do
imovel;

II- Descumprimento de quaisquer obrigacdes ajustadas neste instrumento;
[lI-Desapropriagao;

IV- Caso fortuito ou forgca maior.

PARAGRAFO SEGUNDO: A locatéria poderd rescindir o contrato e restituir
o imoével a qualquer tempo, ndao lhe sendo aplicavel qualquer multa ou
sang¢ao desde que comunique sua inten¢ao ao locador por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data que pretenda rescindir o
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DO FORO:

As partes contratantes elegem o foro de Brasilia, Distrito Federal,
com privilégio a qualquer outro, para dirimir as questdes oriundas do
presente contrato. E assim, por estarem justas e contratadas, firmam o
presente um so6 teor e efeito, perante as testemunhas, abaixo assinadas,
que desde ja se dao por abonadas em juizo ou fora dele, obrigando-se seus
sucessores a fazé-lo cumprir nos termos e condi¢des estipulados.
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